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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A TRIUM Property |. Zartkori Ingatlanbefektetési Alap befektetéinek
Vélemény

Elvégeztik a TRIUM Property |. Zartkori Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: ,az Alap”)
2022. december 19-t6l 2022.12.31-ig tartd Uzleti évre vonatkozd éves beszamoldban talalhatd
szamviteli informacidinak (tovabbiakban: ,szamviteli informaciok”) kényvvizsgalatat, amely éves
beszamold a 2022. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6z6k és
forrasok egyezé végbsszege 500.000 E Ft, targyévi eredmény 2.257 E Ft veszteség -, és az
ugyanezen idéponttal végzédoé Uzleti évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek 0sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellekletbdl all.

Véleménylink szerint az Alap mellékelt 2022. december 31-ével végz6dd Uzleti évre vonatkozo
éves beszamoldban kozolt szamviteli informaciok minden Iényeges szempontbdl a
Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szo6lé 2000. évi C. térvénnyel (a tovabbiakban:
,szamviteli térvény”) 6sszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrél és kezeldikrdl,
valamint egyes pénzlgyi targyu térvények moédositasarol szold 2014. évi XVI. térvénnyel, és a
befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol
szold 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendeletben (a tovabbiakban: ,kormanyrendelet”) foglaltakkal
dsszhangban kerliltek osszeallitasra. Az éves beszamoloban kézolt szamviteli informacidkban
szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves beszamoldban kozolt
szamviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott ertékelés
alapjan kertiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségink bévebb leirasat
jelentésiuink ,A kényvvizsgald éves beszamoloban kozoélt szamviteli informaciok kényvvizsgalataért
valé feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, a TRIUM 21 Alapkezeld Zrt.-tél a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara A
konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata’-
ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Kényvvizsgaldk Nemzetkozi
Etikai Standardok Testulete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag kényvvizsgaldknak
(a nemzetkozi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” ciml kézikényvében (az IESBA
Kbdex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggydzbédésink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményinkhoz.
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Egyéb informacidk: az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Alap 2022. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A TRIUM 21 Alapkezeld Zrt.
Ugyvezetése (a tovabbiakban: ,vezetés”) felelds az egyéb informaciok elkészitéséert. Az éves
beszamoléban kozolt szamviteli informacidkra a fluggetlen kényvvizsgaldi jelentésiink
,Vélemény” szakaszaban adott véleménylnk nem vonatkozik az egyéb informacidkra, és az
egyéb informaciokra vonatkozoan nem bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujtd
kovetkeztetést.

Az éves beszamoléban kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett kényvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felelésséglink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az éves beszamoléban foglalt egyéb informacidk lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamoloban kozolt szamviteli informaciéknak vagy a
kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy azok
lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességink errdl
és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas nem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloban
kozolt szamviteli informaciokért

A vezetés felelés az éves beszamoloban kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv
befektetési formakrol és kezelbikrél, valamint egyes pénzigyi targyu térvények modositasarol
sz06l6 2014. évi XVI. térvénnyel és a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéséért,
kildnos tekintettel az eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezelje altal megadott értékelése alapjan toérténd elszamolasaert,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd |ényeges hibas allitastol mentes éves
beszamoldban kézolt szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves beszamoldban kdzélt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azert,
hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kdzzé tegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld, éves beszamoldban kozélt szamviteli
informaciok 6sszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesulését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, kérulmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénzugyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves beszamoléban ko6zdlt szamviteli informaciok
konyvvizsgalataért valo felelé6ssége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamoldban
kozolt szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd
Iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményunket tartalmazo fuggetlen
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konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként |étezd lIényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsulnek, ha ésszerl lehet az a
varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
éves beszamoldban kozolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjik az éves beszamoldban kozolt szamviteli informacidk akar
csalasbol, akar hibabol eredd |ényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és
végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerzink véleménytnk
megalapozasahoz. A csalasbol eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csaldas magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
felUlirasat;

Megismerjuk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat terveziink meg, amelyek az adott kérulmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsoloédo kozzétételek ésszerliséget.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld, éves beszamoloban kozoélt szamviteli informaciok
dsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valoé képességét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all
fenn, fluggetlen konyvvizsgaloi jelentésiunkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoloban kozolt szamviteli informaciokban Iévé kapcsolédo kézzétételekre, vagy
ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell véleménylnket.
Kovetkeztetéseink a fluggetlen konyvvizsgaldi jelentésink datumaig megszerzett
koényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

Megvizsgaljuk az éves beszamoldban kozolt szamviteli informacidkat, kilénds tekintettel
az éves beszamoldban bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idészak végi leltarara,
valamint az adott idészakban elszamolt kezelési kdltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az
éves beszamoldban kozoélt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a
kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrél, valamint egyes pénzugyi targyu térvények
modositasarol szold 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban kerlltek-e dsszeallitasra.
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Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsé kontrolinak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. majus 30.
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