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TRIUM PROPRTY I. Zartkori Ingatlanbefektetési Alap

1034 Budapest, Bécsi Gt 126-128.

2022.12.19-2022.12,31,
KIEGESZITO MELLEKLET

Altaldnos adatok

. A Tarsasag a targyidbszak folyaman (j befektetéseket nem szerzett és a mérlegforduldnapjén

A Trium Property I. Zartkori Ingatlanbefektetési Alap Magyarorszagon bejegyzett térsasdg ( a tovibbiakban: Tdrsasag). Az Alapot a Magyar Nemzeti Bank 2022. december 19-én a 1222-
60 nyilvantartasi vette nyilvantartasba.

Y

Alapité okirat kelte: 2022,07.25,

A Tarsasag cégformaja: Befektetési Alap

. A Tarsasag cime: 1034 Budapest, Bécsi Ut 126-128.

. A Tarsasag képviseletére Jogosultak:

Alapkezeld:
Név: TRIUM 21 Alapkezeld ZartkorGen Mikodd Részvénytarsasag
Cim: 1034 Budapest, Bécsi 0t 126-128.

Alapkezeld vezérigazgatdja::
Név: Dr. Pintérné Ectvos lldiko
Cim: 1025 Budapest, Turista Ot 52.

A képwiseld onall6 aldirdsra jogosuit.

. A Tarsasag fo tevékenységi korei:

6430 Befektetési alapok s hasonldk

A Tarsasag targyidoszaki tevékenysége:

2022-ben megalakuit a Tarsasag elsdsorban értéknovekedési céllal kivan Magyorszég terlletén kereskedelml szélldshely, iroda és laké funkcid)u Ingatlanokba fektetni, nem kizdrva
jévedelemtermeld és az egyéb funkcidjG (kereskedelmi-, ipari-, idegenforgalmi funkciojd, illetve fejlesztési teriiletek) ingatlanokba térténd befektetést sem.

i nem rend

. A Tarsasag konyvvizsgélatra kotelezett, a felelds kényvvizsgalé adatai:

BPO-AUDIT Kényvvizsgalo és Vezetési Tanacsadd Kft. (1146 Budapest, Zichy Géza utca 5. I11. em. 1-2. ;kamarai regisztraciés szém: 002331) - Konyvvizsgdld: Killik Laszlé Vilmos (1147
Budapest, Kerékgyartd u. 30., Nyilvantartdsi szdma: 007173)

A konyvvizsgalat dija a 2022. évre: 406.400 Ft

A beszamold készitésért felelds regisztralt konyveld jogi személy alkalmazottja.
Neve: Benkd Daniel
Regisztracios szdma: 193213

Szémviteli politika, alk t értékelési eljdrdsok és modszerek

Meghatarozé szamviteli elvek dsszefoglaldsa

A Tarsasag altal a beszamold elkészitése soran hasznalt el)drdsok, érrékelési elvek és szamviteli modszerek minden lényeges pontban megfeleinek a 2000. évi C. Szamviteli torvényben
(tovabbiakban: "sztv."), illetve modositasaiban foglaltaknak, illetve a 215/2000. (XIIL. 11.) 2 befektetési alapok éves beszamolé készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének
sajétossgairdl sz616 kormanyrendeletnek. Az sztv. 88 § (4) bekezdésének értelmében a kévetkezdkben részletezzik a Tarsasigunkndl a tdrgyiddszakban alkalmazott értékelési

eljdrasokat.

. Az év véqi beszamolé kdzzétételi hatsrideje minden gazdasagi v fordulénapjat kévetd 5. hénap utolsé napja.

A Tarsasag uzleti éve az alapitdstdl kezdtdGen a naptan év végéig tart.

A mérlegkészités iddpontiaul a Tarsasiq a tirgyldészakot kovetd év februdr 28-at jeldlte ki, Ezen idépontig a villalkozds tudomdsara jutott informacidkat a meérlegbeszamold tényleges

* értékben tartalmazza.

A Tarsaség a szémviteli elszamolasokat a kettss konyvvitel szabalyai szerint késziti el. Az Alap a kormanyrendelet 1. s2amu mellékiet 1. pontja szerinti mérlegformatumot hasznalja. Az

* Alap a kormanyrendelet 2. szami melléklet I. pontja szerinti eredménykimutatas formadtumot hasznalja.

A tdrsasag konyveit Ft-ban vezeti. Davizaigyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek stszamitva, a kulfoldi pénznemre vonatkozd tartozésokat és koveteléseket a partnerrel

* megallapedott devizanemben is nyilvdntartjuk. Ev kézben a realizait arfolyam kilonbozetek elszamoldsra keriltek

Az amortizacio elszémoldsandl az eszkizok hasznos élettartama alapjan meghatdrozott amontizaciés kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben rogzitett korlatok figyelembe vételével,



7. A Tarsasag az alabbiakban hatarozza meg a jelentos hiba mérteket:

Jelentds a hiba, ha az adott évet érintden megallapitott hibdk és hibahatdsok eredményt és sajat toket énintd egyuttes osszege meghaladja a merlegtcdsszeg 2 %o-at, ha a

mérlegféosszeg 2 %-a kisebb, mint 1 millié forint, akkor az 1 milli¢ forintot.

B. B ¢ K26k értékelé

A tarsasdg a befektetett eszkozoket beszerzési ron éntékeli. A Szamviteli torveny elGirasainak figyetembevetelével a targyi eszkozok amorntizacidjanak elszamolasakor az aldbbi

modszereket vdlasztotta:

-

A leirasi médszerek kozol a brutto értéken alapuld, lineans id6aranyos koltségelszamoldst alkaimazza.

LI Y

szerinti értékcsokkenést,

Az éntékesokkenést havonta szamolja el a Tdrsasdg.
Az 100 ezer fonnt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok érékcsokkenését egy osszegben, a beszerzéskor szémolja el a Tarsasag, mint terv

Az amortizacios kulesok minden esetben megegyeznek a Tarsasag adé torvény szerint megengedettel.

1. Immateridlis Javak és targyi eszkozok

A Tarsasdg még nem rendelkezik befektetett eszkozokkel.

2. Befektetett pénzigyi eszkozok

A tdrgyidoszakban a Tarsasag befektetett pénzugy: eszkozokkel nem rendelkezett.

C. Forgdeszkbzbk értékelése

Az amortizaciot a haszndlati idd ruggvényében, a Szamwiteli Torvény szerinti beszerzési értéket figyelembe véve szdmoija el,

adatok @ Ft-ban

[Megnevezés NYITO

2022.12.31

Valtozas %

Készletek o

0

Kovetelések

0

Ertékpapirok

0

Pénzeszkozok

500 €00

100%

olojo|o

|Osszesen

500 00D

100%

1. Vasérolt készletek

A Tarsasdg nem rendelkezett vdsarolt készletekkel,
2. Kovetelések

A Tédrsasdg nem rendelkezett kovetelésekkel,
3. Ertékpaplirok

A Tarsasdg nem ezett értékpapirokkal,

4. Pénzeszkozok

A Tarsasdg a targyiddszak fordulénapjan a kovetkezd pénzeszkozokkel! rendetkezett:

adatok e Ft

Megnevezés

NYITG

2022.12.31

Véltozas %

Beltoldi HUF szamla

500 000

100%

|Pénzeszktzok Gsszesen

500 000

100% |

D. Aktiv idébeli elhatarolasok

A Tarsasag a targyidd

E. Sajat téke értékelése

< tordulé 1 nem r t aktiv idobeli elhatdrolassal.

A Tarsasdg tékeszerkezete a targyidoszak fordulénap)an a kovetkezdképpen alakult:

adatok eFt-ban

Megnevezés

NYITO

névekedés

cstkkenés

2022.12.31

Valtozds %

Induld toke

500 000

[

500 000

100%

1. Kibocsdtott befektetési jegyek névértéke

500 000

500 000

100%

2. Visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke

0

[]

Toke véltozas

-2 257

-2 257

100%

1. Visszavarasolt befektetési jegyek bevondsi értékkilonbozete

0

0

2. Ertékelesi kalonbazet tartaléka

0

[

3. EI626 év(ek) eredmenye

0

4. Targyévi eredmeny

olo|ole|o|o|o|o|e

-2 257

olo|olojo|ojo|o

-2 257

100%

Sajat toke dsszesen

497 743

497 743

100%

F. Céltartalékok

A Tarsasag a targyiddszak fordulénapjan céitartalékol nem képzett.

G. Hosszu lejaratu kételezettségek

A Tarsasadg a targyiddszak forduldonapjan hosszi-lejdrata kotelezettségekkel nem rendelkezett.




H. Rovid lejarata k&telezettségek

A Térsasag a targyidészak fordulénapjan a kovetkezd rovid-lejarati kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok e Ft
Megnevezés NYITO 2022.12.31 Valtozas %
Kdtelezettségek aruszallitdsbal €s szolgaltatasbol (szallitok) [s] 0 £
Révid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 o -
Egyéb révid lejarati kitelezettségek 0 9 100%
Rivid lejarata kotel ttségek & 0 ] 100%
A Tarsasag az uzleti év forduldnapjén 9 E Ft kulonadé kotelezettséggel,
I. Passziv idobeli elhatarolasok
A Tarsasag a targyidészak forduldnapjdn a kivetkezd passziv iddbeli elhatarolasokkal rendelkezett:
adatok e Ft
Megnevezés NYITO 2022.12.31 | Vaitozés %
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa ] 0 3
[Koltségek, raforditasok passziv iddbell elhataroldsa 0 2 247 100%
|Halasztott bevételek 0 0 =
Passziv idobell elhatéroldsok osszesen 0 2 247 100%
A Térsasdg passziv iddbeli droldsként alap- €s letétk Gi dijat, konyvelési és konyvvizsgalati dijat mutat ki.
3. Ertékesités nettd arbevétele
A Tarsasagnak nem volt drbevétele a tirgyiddszak alatt.
K. Egyéb bevételek és raforditasok részletezése
A Tarsasagnak egyéb bevétele és raforditasa nem keletkezett.
L. Anyagjellegi raforditasok részletezése
A Tarsasag a targyiddszakban a kovetkezd anyagjellegl raforditdsokat szamoit el:
adatok e Ft-ban
4 2022.12.19-
Megnevezés NYITO 2022.12.31 Véaltozés %
Mikodési kaltség 0 712 100%
hgénybe vett szolgaltatdsok értéke 0 1520 100%
Egyéb szolgaltatdsok értéke [ 16 100%
Eladott druk beszerzési értéke 0 0 =
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke o0 o =
Anyagfellegl raforditasok &sszesen 0 2 248 100%

M. Pénziigyi eredmény részietezése

A Tarsasagnak pénzigyl bevétele banki kamatokbdl és drfolyam nyereségbdl keletkezett, pénzigyi raforditasa arfolyam veszteségbdl.

N. Kapott timogatdsok részletezése

A Térsasag a targyidészak folyamén nem kapott semmilyen tdmogatasi program keretében osszeget.

0. Kutatds, kisérleti fejl és targyldo kéltségei

A Tarsasdgnak a térgyiddszakban nem meriilt fel kutatassal és kisérieti fejlesztéssel kapcsolatosan koltsége.

P. Egyéb tajékoztaté jellegii adatok

A Tarsasdg vezatd tisztségviseldi, az igazgatdsag és felugyeld bizottsag tagjai a targyiddszak folyaman tevékenységikért tiszteletdij juttatasaban nem részesultek.

A Térsasag vezetd tisztségviseldi, az igazgatdsag és felugyeld bizottsag tagjai a térgyidoszak folyaman eldleget, kdlcsent nem kaptak,

A Tarsasag vezetd tisztségviseldi, az igazgatosag és feliigyeld bizottsag tagjaival szemben a Térsasagnak nincsen nyugdijfizetési ktelezettsége,

A Térsasag mérlegen kiviili k égekkel nem rendel .
A Tarsasagnak ez az elsd Uzleti éve, igy korabbi idészaked! hozott adatok nem allinak rendelkezésre osszehasenlitds céljabal.
A Tarsasdg alkal ttat nem foglailk tott.

Az addhatdsdg a vonatkozé addévet kovetd hat éven belil barmikor vizsgalhatja a konyveket és nyilvantartasokat és potidlages adot vagy birsagot allapithat meg. A Tdrsasag
vezetdségének nincs tudomasa olyan korilményrdl, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen )elentds kotelezettsége szdrmazhat.

A Tarsasdg képviseletére jogosult kezeldjének 2023. majus 30-i hatdrozata alapjan a Tarsasag nem fizet osztalékot, 2 targyévi eredmény atvezetésre kerul

az El&zo évek eredménye sorba.

Q. Portfolio jelentés ingatlanalapra
ALIDLIINOK:
-’.Vrag nev.

- -  Trium Property 1. Zartkérii Ingatlanbefektetési Alap
e - ~Trium 21 Zrt.
MKB Zrt.




|Térgynap (T): 20223231
‘Sajat take: 500 000 000 Ft |
Egy Jegyre jutd _|895486Ft

[osmbaRAmE. o e (SO0 o o]

A tdrgynaps nello eszkozerték meghatdrozdsa:

|KOTELEZETTSEGEK

adatok e Ft-

7 Hiteldllomany (6sszes) | Hitelezs | Futamido

|

17z o JEgydb KDtalezatRgRR: o e e e o L
! Alapkezeldi dij miatt

Letétkezeldi dij miatt
Ingatlanértékeld dija miatt
Kézzétételi ktg. miatt

| Kéltségként elszamolt egyéb tétel miatt
i e Egyéb - nem kaltség alapd - kitelezettség PO |

1/3. [Céitartalékok e e |

1/a. "' | Passziv idobeli elhatarolasok: o -

i — ) T Ikbtelezettségek gsszesen:
5T ieszxéztm

Folyoszamia, készpénz: - "ir B 1 -
T i
 Egyéb kévetelés: ~ I i
2 ! 2
1 | n—
Lektott bankbetétek: | _Bank | Futamid
Max. 3 ho lekdtésa: | [ e - e
{ S - =

111/3.2. - 3 hénapnal hosszabb lekdtésd: | 1
I S
H i — I B ! S | S ———

11/4. Ertékpapirok: ] Megnev. Devizanem | Névérték | |
e - -Pevizanem | ; . I
5. T ingavanck | Tipus,cm | Hrez. | Beszerzésiar 1
|IL5.1, Ingatianok e o ] -

(82, Epités alatt aiié ingatianok |
[ ! ]

/6. Aktiv idobell elhatarolasok: | ] ] - |
e e | | I
| | ) |Eszkozok bsszesen: L 500000 |

Cash-flow kimutatas
2022.12.31
1. Szokidsos tevékenységbsl
ko 25! 1]

(MOkadési cash-flow, 1-13. sorok)

1. Targyévi eredmény (befolyt béricti
dijak, kapott hozamok nélkdl) = o
2. Elszémolt amortizdcié + 0
3. Elszdmolt értékvesztés cs visszairas
F 1]

4. Elszémolt értékelési kulonbozet & 0
5. Céltartalékképzés és felhasznélas
{kuldnbizete 0
€. Ingatian befektetések

itésé iménve & 0

7. Ertékpapir befektetések
értékesitésének, bevaltdsdnak
leredménye & 0
8. Befektetett eszkdzok
|lallemanyvaltozdsa * 0
9. Forgé llomanyvaltozasa + o

10. Rovid lejdrata kotelezettségek

all & A z 0

11. Hosszu lejératd kotelezettségek

llomdnyvaltozdsa = 1]

12. Aktiv id5beli elhataroldsok
#llomdnyviltozdsa & Q

13. Passziv iddbell elhatdrolasok

! by a
11. Befektetési tevékenységhbbl

rmazd pénzesrkiz-viltozds (1]

(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14. Ingatianok beszerzése - [

15. Ingatianok claddsa + 0

16. Befolyt bérleti dijak + o

17. Ertékpapirok beszerzése - 0
18. Ertékpapirok eladdsa, bevaitdsa + 0

19. Kapott hozamok + 0
III. Pénzilgyi miveletekbdl

2kibz-véltozds 500 000

(Finanszirozasi cash-flow, 20-26.
|sorok)

20. Befektetési Jegy kibocsdtas + 500 000
21. Befektetési jegy kibocsdtas soran
Lkapott apport - 0




22. Bef ési Jegy asarlasa -

]
23, Befektetési jegyek utan fizetett
hozamok - 0
24. Hitel, illetve kélesén felvétele + (1]
25. Hitel, illetve k&lcsén tor dse - (1]
26, Hitel, illetve kdlcson utan fizetett
kamat - 1]
V. Pénzeszkadzok valtozasa

500 000

21112111, sorok) *

Budapest, 2023, majus 30.
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